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Bebauungsplamn
“Breuningsacker”

Verfahrensvermerke:
Aufstellung ~ GemeinderatsbeschluB am 17.10.1995
(§ 2 Abs. 1 BauGB) ortsiibliche Bekanntmachung am 30.10.1996
friihzeitige Beteiligung Biirger
(§ 3 Abs.1 u. 4 Abs.1 vom 13.01.1997 bis 27.01.1997
BauGB) Triger offentlicher Belange
o 12.12.1996 bis 14.02.1997
BeschluB {iber Bedenken am 25.03.1997
Offentiiche Auslegung GemeinderatsbeschluB am 25.03.1997
(§ 3 Abs. 2 BauGB) ortsiibliche Bekanntmachung am 10.04.1997
Auslegung
o 21.04,1997 bis 21.05.1997
BeschluB {iber Bedenken am 03.06.1997
Satzung GemeinderatsbeschluB am 03.06.1997
(8 10 BauGB) — & 43 BeuG B, pereinpnite
ANDERuUNG
Genehmigung, Anzeige Genehmigung /
(§ 11 BouGB) Ende des Anzeigeverfahrens am
Inkrafitreten ortsiibliche Bekanntmachung
(§ 12 BauGB) und in Kraft getreten am
Ausgefertigt : ETADY Weil der Stadt, den
Stadt Weil der Stadt /a L o o] | ;
[ kg °) ’
Biirgermeisteramt \ L aa=] ) /
2 =y /;‘Straub, Blirgermeister
Koo



Zeichnerische Festsetzungen
Nutzungsschablone

Art der
baulfichen
Mutzung

Zahi der
Vollgeschosse

Grund—- | GeschoBi—
fidchenzahl | fldchenzab!

Dach-

uweise e
Bouweise | poigung

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
M Mischgebiet (§6 BauNV0)
I héchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse ($20 BauVo)
0,4 Grundfidchenzahl GRZ (§19 BouNvo)
0.8  GeschoBfidchenzah! GFZ (§20 Bauhv0)
N nur Finzel- und Doppelhduser zuldssig

25°-35° Dachneigung

EFH 397,49 FrdgeschoBfuBbodenhiohe

= == = febauungsplangrenze

+—e—e Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen

- StraBenbegrenzungsiinie

T1TT Aufschiittung

_____

1 li-i- Abgrabung

Grundstiicksgrenze (Vorschiag)
————— Baugrenze
= — — Leitungsrecht

-o—o—  bestehende unterirdische Leitungen

Offentliche Verkehrsflichen

B cerveg
B Mischfidche
[ ] Fahrbahn

Offentliche Griinfidichen

Griinfléche mit integrierter Mulde als Ausgleichsfiiche ($8 BNatSchG)
mit standortgerechten Bdumen und Strauchern

Umlegung
Bauplatznummer
BauplatzgroBe



VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gemd8 § 9 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung
vom 08.12.1986 ( BGBI. I. S. 2253 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996
( BGBI. I. S. 1189 ) und der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. I. S. 132 ), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 22.04.1993 ( BGBI. I. S. 466 ).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 74 Landesbauordnung ( LBO ) in der
Fassung vom 08.08.1995 ( GBI. S. 617 ).

TEXTFESTSETZUNGEN
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B1.

1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und
Nr. 3 BauNVO zugelassen. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 aufgefiihrten Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs.
5 BauNV0). Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-
5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)
Im festgelegten Mischgebiet (MI) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, Nr.
2 und Nr. 5 zugelassen. Die Nutzung nach Nr. 4 ist nur zuldssig, soweit sie das
Wohnen nicht stort und dariiber hinaus keinen lber das Ulbliche MaB hinausgehenden
Zu— und Abfahrtsverkehr nach sich zieht.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 aufgefiihrten Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
BauNV0). Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § 6 Abs. 3 ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Grundfldche entsprechend Planeintrag
(Nutzungsschablone)

2.2 Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag
(Nutzungsschablone)

Bauweise
o =offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
fiir Einzel— und Doppelhausbebauung.

Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdude werden maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan. Die iiberboubaren
Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt. GemdB § 23, Abs. 5 BauNVO
und § 6, Abs. 1 LBO sind Garagen auch auBerhalb des mit Baugrenzen gekennzeichneten
Baufensters bis an die Grundstiicksgrenzen heranreichend mdglich.



6.

r

10.

1,

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen, Bodenversiegelung und
Bodenbelastungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.1 Einzel—-, Doppelgaragen, Carports oder Stellpldtze sind auf den Privatgrundstiicken
zu erstellen und diirfen eine Hdhe von 2,80 m nicht iiberschreiten. Flachddcher
sind extensiv zu begriinen (siehe pfg M 3 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
im Griinordnungsplan).

6.2 Garagen miissen bei Senkrechtaufstellung einen Mindestabstand von § m von der
StraBenbegrenzungslinie haben. Im Ubrigen bei Parallelaufstellung 1,5 m zur
StraBenbegrenzungslinie. Allseits freie iiberdachte Stellpldtze nur 0,5 m.

6.3 Stellpldtze sind wasserdurchldssig auszufiihren (z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine,
siehe M 6 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Griinordnungsplan).

6.4 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte, oder erhebliche Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Boden-—
schutzbehorde zu melden.

6.5 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Als FahrstraBen und Gehwege, entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan.
Sie sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinie.

Fldchen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Entsprechend der Eintragqung im Bebauungsplan sind im ausgewiesenen Leitungsrecht
Ver= und Entsorgungsleitungen zu dulden. Im Bereich des ausgewiesenen Pflanzstreifen
ist die Ausbildung eines Entwdsserungsgrabens zur Ableitung von Oberflachenwasser zu dulden.

T

Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Lage entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Entsprechend den im Griinordnungsplan festgelegten Pflanzgeboten.

Fidchen fiir Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von
offentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1 Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken
und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind, kénnen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

11.2 Zur Verkiirzung der StraBenbdschungen ist die Errichtung von Stiitzmauern
(nur in Sichtmauerwerk oder Sichtbeton), die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

12.1 ErdgeschoBfuBbodenhdhe EFH
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen sind festgelegt (siehe Planeintrag). Bezugspunkt ist
die Gebdudemitte. Bei Doppelhausbebauung bleibt eine Abweichung von der EFH vorbehalten.

12.2 Dachgestaltung
Zuldssig sind Sattel— und Pultddcher mit ciner Neigung zwlschen 25° und 35°,

Als Deckung sind Ziegel mit naturroten bis braunen Farbtonen zu verwenden.
Dachaufbauten, Einschnitte und Giebel sind nur zuldssig, sofern ihre Breite nicht
mehr als 1/3 der Dachldnge einnimmt.

12.3 Traufhohe
Als Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut) wird bei
bis zu eineinhalb Geschossen festgelegt: maximal 4 m iiber EFH (siehe Punkt 12.1).

12.4 Die Firstrichtung wird nicht verbindlich festgelegt.
Gestaltung der AuBenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

13.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksfldache
Auf befestigten Fldchen (z.B. Zufahrt, Hauszugang, Stellplatz) anfallendes Nieder—
schlagswasser ist auf dem Grundstlick nach Mdglichkeit zur Versickerung zu bringen,
gqaf. ist dies durch geeignete Anlagen sicherzustellen.

13.2 Einfriedungen
In Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur bis hdchstens 1,0 m zuldssig
(siehe M 5 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im Griinordnungsplan).

13.6 Anschiittungen und Abgrabungen
Abgrabungen von max. 0,8 m und Anschiittungen von max. 0,8 m sind zuldssig.
Der Baugrubenaushub ist soweit als mdglich auf dem Bougrundstiick unterzubringen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung pro Wohneinheit wird auf 1,5 Stellpldtze festgelegt, bei frei-
stehendem Einzelhaus oder Doppelhaushdlfte mit einer Wohneinheit auf 2 Stellpldtze.
Dezimalstellen sind aufzurunden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungs—
bereich alle bisherigen baurechtlichen Vorschriften und Festsetzungen
auBer Kraft.

Der Griinordnungsplan "Breuningsdcker” in der Fassung vom 27.03.1997
mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist rechtlicher
Bestandteil des Bebauungsplans.



RUFF + PARTNER » INGENIEURBURO FUR WASSERWIRTSCHAFT, UMWELTTECHNIK UND INFRASTRUKTUR

Stadt Weil der Stadt
Landkreis Béblingen

Bebauungsplan
"Breuningsécker"
Gemarkung Hausen

Begriindung und Textteil
zum Bebauungsplan

ANGEZ=IFT.
Biblingen, dak 2 1. AUG. 185

BAURECHTSAMT
AaulLcerernar ! (ro=
Stadt Weil der Stadt, den " 2 Juli 97 R %4-(&4_
*\ BUrgermelsier
b
]
bt
&
Friolzheim, den 27.03.1897 RUFF + PARTNER
40.1.143 Ingenisur) flir Wasserwirischaft,

Umwelt‘t hn/k und Infrastruk r GmbH



RUFF + PARTNER - INGENIEURBURC FUR VJASSERVJiRTéCHAFI’, UNMWE_TTECHNIK UND INFRASTEUKTUR GMBH

Bebauungsplan "Breuningsicker"
Weil der Stadt, Hausen

A BEGRUNDUNG GEMAR § 9 ABS. 8 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1 Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

in der Stadt Wail der Stadt besteht derzeit eine Nachfrage nach individuelien
Bauformen (Einzel-, und Doppelhduser). Eine prognostizierte, wachsende
Einwohnerzahi, die steigendé Anzahl der kleineren Haushalte und eine Erhdhung
des Wohnflichenanteils in m? pro Einwohner machen die Bereitsteliung
entsprechender Baufldchen notwendig.

Weil der Stadt hat etwa 7300 Einwohner, woven 780 im Stadtteil Hausen leben.
Nach Regionalpian liegt Weil der Stadt an der Entwicklungsachse Stuttigart - Calw
mit der Funkfion eines Unterzentrums.

Das geplante Baugebiet Breuningsécker, im Nordosten von Hausen, wird von zwei
Seiten an die bestehande AuRere Erschliefung angebunden. Die Bébauung soli in
zwei Teilschiitten erfolgen, so daf zunichst die an die vorhandene Bebauung
angrenzende Flache im Westen mit ca. 1,24 ha Flache genutzi wird. Der zweite
Abschnitt mit ca. 2,10 ha soll zu einer_n spateren Zeitpunkt einer Bebauung
zugefihrt werden und ist daher nicht Gegenstand des voriegenden
Bebauhngspianes.

Durch die zusdtzlichen Einwohner im Staditeil Hausen kann eine bessere
Auslastung und Tragfdhigkeit vorhandener Infrastruktureinrichtungen, wie des
nahegelegenen Kindergartens und der Grundschule, erreicht werden.

Die Neubebauung soll die bestehende Siedlung ergénien sowie die Einkbindung
bebauter Bereiche in die freie Landschaft gewéhrieisten.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussestzungen far den Bau von
VWohnungen im Rahmen einer geordneten, stédtebaulichen Entwickiung schaffen.
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2 Bauleitplanung

2.1 Vorbereitende Bauleitplanung
Die 1,24 ha groBle Fldche ist im glltigen Fisichennutzungsplan der Stadt Weil der
Stadt vollstandig als gepiante Wohnbaufiiche ausgewiesen.

Im Osten grenzt landwirtschaftliche Fliche an, die im Regionalplan zum Teil als
schutzbedurftiger Bereich fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und steht in
Ubersinstimmung mit dessen Zielen.

22 Verbindliche Bauleitplanung
Im Woesten und Siden schliaRan sich die Bebauungspléne "Halden® und
*Halden/Héhenstrale” aus den 60er und 70er Jahren an, die eingeschossige
Einzelhduser mit Dachausbau aufweisen. Im Nordwesten, auf der anderen Seite
der L1179, befinden sich zwei holzverarbeitende Gewerbebetriebe.

3 Bestand

3.1 Raumliicher Geitungsbersich
MaRgeblich far die Abgrenzung des Plangebiets ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans.

3.2 Naturrdumliche Gegebenheiten, Nutzung
Das Gebiet liegt in der sogenannten "Wirmbucht” der Oberen Géulandschaft.
Der Stadtteil Hausen wird durch das Wiirmtal durchschnitten. Das Plangaebiet fallt
von Suidost nach Nordwest ab und weist eine maximale Steigung von 8% auf.
Die Fliche wird derzeit landwirtschaftlich als Anbaufidche und Wiese genutzt.
Bauwerke sind nicht vorhanden.

33 Altlasten
Uber Altlasten im Plangebiet ist nichts bekannt.

a4 Angrenzende Bebauung
Sudlich und westlich angrenzend sind Allgemeine, bzw. Reine Wohngebiete mit
lockerer Einzelhausbebauung. Im Nordwesten, in ca. 50 m Entfemung, liegt ein
Gewerbegebiet. 110m sidlich befindet sich ein Kindergarten sowie die
Grundschule.
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35 Verkehr )

Im ersten Bauabschnitt erfolgt keine Anbindung an die L1179. Die Landesstralle
verlduft in einem Abstand von 40m in einem Einschnitt yon 1 bis 2m Tiefe.
Entsprechend dem Planungskonzept wird das Baugebiat erst im zweiten
Bauabschnitt im Norden direkt an die L1179, die Weil der Stadt mit Heimsheim
verbindet, angeschlossen. Im Stiden wird das Gebiet durch eine Verldngerung des
Kastanienwegs erschiossen.

Weil -der Stadt ist an die S-Bahn des Stuttgarter Verkehrsverbundes an-
geschlossen. Der Stadtteil Hausen it sich mit Bussen aus Weil der Stadt,
Pforzheim und Leonberg emeichen.

36 Vei- und Entsorgung
Das Neubaugebiet kann an die vorhandene Mischkanalisation, das
Trinkwassemnetz, das Strom- und Telefonnetz angeschlossen warden.

- 37 Grundbesitz
Zur Zeit der Auistellung des Bebauungsplans ist das Geldnde der schmal
parzellierten Grundstiicke unter mehreran Privateigentimern aufgeteilt, die bereits
alle einer Umlegung zur Planung gines Wohngebiets zugestimmt haben.

4 Plan ungskonzépt

4.1 Nutzung
Als Nutzungsart wird, in Anlehnung an die Umgebung und aufgrund der Nachfrage,
Uiberwiegend Allgemeinas Wohngebiet mit offener Bauweise (WA) fastgesetzt. Es
wird eine eineinhalbgeschossige Bebauung (1 Vollgeschoss und 1 Dachgeschaoss)
als Doppel- oder Einzelhaus zugelassen.
Aufgrund des bestehenden jandlichen Charakters der vorhandenen Bebauung und
der problematischen VerkehrserschlieBung des geplanten Gebietes iber eine
Zufahrtsstrale (Kastanienweg) werden pro Wohngebdude maximal 2
Wohneinheiten zugelassen.
Um der planungsrechtiich geforderten Abfolge von WA / MI / GE gerecht zu
werden, wird im Nordwesten des Baugebietes ein Mischgebiet ausgewiesen.
Die nach BauNVO § 4 Abs. 2 Ziffer 2 im allgemeinen Wohngebiet zugelassenan
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerkshetriebe,
werden im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet nicht zugelassen. Diese
Nutzungen sollen im ausgewiesenan Mischgebiet statifinden.
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42 Gestaltung

Mit den Dbeteiligten Privateigentimemn wurde eine Bauwunscherhebung
durchgefiihrt. Aufgrund dieser Erhebung sind im voriiegenden 1. Abschnitt nur
Doppel- und Einzelhduser geplant.

Um eine héhere Einwohnerdichte zu erzeugen und um der Nachfrage gerecht zu
werden, werden relativ kleine Grundstlcke mit siner groRen Grundfldichenzaht von
0,4 ausgewiesen, Die ausgewiesenen Grundsticksflachen sind vollsténdig
Uberbaubar. '

Die Grundsticke sind schrag zur ErschlieBung angeordnet, um eine mdglichst
glnstige Besonnung der Gebiude zu erreichen.

Es werden eineinhalb Stockwerke zugelassen, wobei die Trauthéhe (Schnittpunkt
AuBenwand / Oberkante Dachhaut) bei eineinhalbgeschossiger Bauweise 4 m
nicht aberschreiten darf. Zur Sicherung einer ruhigen Dachlandschaft sind die Da-
cher mit einer Neigung von 25° - 35° auszufihren. Das MaR fur Dachaufbauten,
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel ist begrenzt, um auf mindestens 2/3 der
Gebaudeldnge die festgesetzte Trauthohe einzuhalten. Es soll vermieden werden,
daB durch Dachaufbauten der Eindruck eines zusétzlichen Voligeschosses
entsteht.

Einzel sowie auch Doppelgaragen sollen mit Dach- und Wandbegrinung
versehen werden.

4.3 Erschlieung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstrale, die als Sammeistrale mit
einseitigem Gehweg ausgebildet wird. Diese Stralle kann entsprechend der
Verkehrkonzeption fir beide Bauabschnitte als sog. Ringstrale weitergeflhrt
werden. Im vorliegenden Abschnitt gehen von dieser Sammelstrae 2 Stichstraien
(5.25 m breit) in nordwestlicher Richtung ab, die als Mischflachen herzustellen sind.
Die ErschlieBungskonzeption der Gesamtpianung verfolgt ein hochstmogliches
Mal an Verkehrsberuhigung, um Schleichverkehr zu verhindern und um
Immissionen gering zu haiten. An den Einmindungen der AnliegerstraBen sind
Aufpflasterungen vorgesehen und die StraBenprofilierung der Sammelstrake sind
mit Nieder- oder Muldenbordrinne auszugestalten.

AuBer des Anschlusses durch die Sammelstrale ist ein weiterer Anschluf flr
FuBlgénger und Radfahrer in der Planung enthalten.

Fiir. den Ruhenden Verkehr muR auf den Privatgrundstiicken gesorgt werden.
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4.4 Granordnung

4.4.1 Eingriffe in Natur und Landschaft (§8 BNatSchG)
Der Eingriff bestent in der Bebauung im AuBenbereich. Baume bzw. Straucher
sind im Piangebiet nicht vorhanden. Der Boden wird teilweise versiegelt und das
Landschaftsblld mit seinen Sichtbeziehungen verandert.

442 Eingriffsausgleich
Der Eingriffsausgleich wird im Griinordnungsplan geregelt.

5 Sozialvertriglichkeit

Folgende Aspekte der Sozialvertraglichkeit wurden besonders beriicksichtigt:
- Mischung der unterschiedlichen Bauformen,

- Vemetzung der Bebauung mit der freien Landschatt,

- Zusétzliche kurze Verbindungen fiir FuBgénger und Radfahrer.

Die  Ausweisung eines Spielplaizes wurde in den  vorangegangenen
Bebauungsplanverfahren Halden (mehrere Abschnitte) und Halden-/Hohenstrale von
Verfahren zu Verfahren verschoben. In diesen Wohngebieten ist daher kein Spielplatz
vorhanden,

Im voriegenden Bebauungsplan wird aus diesem Grund ein Spielplatz an der nordwestlichen
Bebauungsplangrenze ausgewiesen.

6  Statistik

81 Fidchenbilanz
Gesamtfiache: 1.24 ha 100%
Verkehrsflache: 0.22ha 17.7%
Ausgleichsflache:; 0,08 ha 65%
Nettobaufiache: 0,94 ha 758%

6.2 Geplante Bebauung

Es entstehen 23 bebaubare Grundsticke. Die ca. 8 a grofle Ausgleichsfléiche soll
als Kinderspielplatz genutzt werden.
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B. VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS,
BESTEHEND AUS PLANZEICHNUNG UND TEXTFESTSETZUNGEN

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemdR §9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |. S. 2253 ), zuletzt gedndet durch Gesetz vom
30.07.1996 (BGBI. I. S. 1189) und der Baunutzungsverordnung { BauNVC) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. I. S. 132 )}, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. |. S. 468 ).

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemak § 74 Landesbauocrdnung (LBO } in der
Fassung vom 08.08.1995 ( GBI, S. 817 ).

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Grunordnungsplan ‘Breuningsicker' in der Fassung vom 27.03.1997 mit seinen
zeichnerischen und textichen Festsetzungen ist rechtlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.

in Ergé@nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVQ)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvQ)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0O)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und Nr. 3 BauNvO zugelassen. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 aufgefihrten
Nutzungen sind nicht Bestandtei! des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Die als Ausnahmen aufgefihrien Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und dzaher nicht zulassig {§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im festgelegten Mischgebiet (M) sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, Nr.
2 und Nr. 5 zugelassen. Die Nutzung nach Nr. 4 ist nur zulZssig, soweit sie das
Wohnen nicht stért und dariber hinaus keinen (ber das dbliche MaR
hinausgehenden Zu- und Abfahrtsverkehr nach sich zieht.
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, Nr. 8, Nr. 7 und Nr. 8 aufgeflihrten Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5
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BauNVO). Die als Ausnahmen aufgefiihrten Nutzungen nach § € Abs. 3 ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. €
BauNVQ).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)

2.1 Grndfliche entsprechend Planeintrag
{Nutzungsschablone)

2.2 Zahl der Vollgeschosse entsprechend Planeintrag
{Nutzungsschablone)

3. Bauweise )
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV(}

flr Einzel- und Doppelhausbebauung.

4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro wohngeb&ude werden maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

5. Uberbaubare Grundstiicksfiiichen (§ $ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt. Geméan § 23,
Abs. 5 BauNVQ und § 6, Abs. 1 LBO sind Garagen auch auBerhalb des mit
Baugrenzen gekennzeichneten Baufensters bis an die Grundsticksgrenzen
heranreichend mdglich.

8. Flichen fur Steliplitze und Garagen, Bodenversiegelung und
Bodenbelastungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.1 FEinzel-, Doppelgaragen, Carpcrts oder Stellplatze sind auf den Privatgrund-
sticken zu erstellen und darfen eine Hohe von 2,80 m nicht Uberschreiten.
Flachdacher sind extensiv. zu begrinen (sieche pfg M 3 der
Baucrdnungsrechtlichen Festsetzungen im Grinordnungsplan).

6.2 Garagen missen bei Senkrechtaufsiellung einen Mindestabstand von 5 m von
der StraRenbegrenzungslinie haben. Im Ubrigen bei Parallelaufstellung 1,5 m
zur Stralenbegrenzungslinie. Allseits freie Uberdachte Stellplitze nur 0,5 m.

6.3 Steliplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Pilasterrasen,
Rasengittersteine, siehe M 6 der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen im
Grilnordnungsplan).
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14.

1.

6.4 Bekannte, yermutete sowie gefundene Bodenbkelastungen, bei denen Gefahran
fir die Gesundheit von Menschen, bedeutande Sachwerte, oder erhebliche
Beeinirachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

8.5 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschrinken.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Fahrstralen und Gehwege, entsprechend den Eintragungen im Bebauungspian.
Sie sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinie.

Flichen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Entsprechend der Eintragung im B8ebauungsplan sind im ausgewiesenen
Leitungsrecht Ver- und Entsorgungsleltungen zu dulden. Im Bereich des
ausgewiesenen Pflanzstreifens ist die Ausbildung eines Entwésserungsgrabens zur
Ableitung von Oberflachenwasser zu dulden.

Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Lage entsprechend dem Eintrag im Bebauungsplan.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Entsprechend den im Grinordnungspian festgelegten Pllanzgeboten.

Fldchen fir Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von
dffentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1 Boschungen, die zum Ausgleich der Hdhenunterschiede zwischen den
Baugrundsticken und den é&ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind,
kannen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden.

11.2 Zur Verkiirzung der Straenbdschungen ist die Errichtung von Statzmauem
(nur in Sichtmauerwerk oder Sichtbeton), die nicht Bestandteil der Verkenhrsan-
lagen sind, bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.
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B2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO)

12. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Ahs.'1 Nr. 1 LBO)

12.1 ErdgeschofifuBbodenhthe EFH
Die ErdgeschoRfufbodenhdhen sind festgelegt (siehe Planeintrag).
Bezugspunkt ist die Gebdudemitte. Bei Doppelhausbebauung bleibt eine
Abweichung von der EFH vorbehatten.

12.2 Dachgestaltung
Zulassig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Neigung zwischan 25° und 35°.
Als Deckung sind Ziegel mit naturroten bis braunen FarbtGnen zu verwenden.
Dachaufbauten, Einschnitte und Giebet sind nur zuldssig, sofem ihre Breite
nicht mehr als 1/3 der Dachlange einnimmt.

12.3 Traufhdéhe
Als Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut}
wird bei bis zu eineinhalb Geschossen festgelegt: maximal 4 m Gber EFH
{siehe Punkt 12.1).

124 Die Firstrichtung wird nicht verbindlich festgelegt.

13. Gestaltung der AuBenaniagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LEQ)

13.1 Nicht Gberbaute Grundstlcksfléche
Auf befestigten Flachen (z. B. Zufahrt, Hauszugang, Stellpiatz) anfallendes

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick nach Méglichkeit zur
Versickerung zu bringen, ggf. ist cies durch geeignete Anlagen
sicherzustelien. '

13.2 Einfriedungen
In Vorgartenbereichen sind Einfriedungen nur bis hdchstens 1,0 m zuldssig

(siehe M 5 der Bauordnungsrochtlichen Festsetzungen im Grinordnungsplan).

13.6  Anschittungen und Abgrabungen
Abgrabungen von max. 0.8 m und Anschdttungen von max. 0,8 m sind

2ulassig. Der Baugrubenaushub ist soweit als moglich auf dem Baugrundstlck
unterzubringen.
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14. Stellplatzvarpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Steliplatzverpﬂimwﬁg pro Wohneinheit wird auf 1,5 Stellplidtze festgeiegt, bai

freistehendem Einzelhaus odar Doppslhaushilfte mit einer Wohneinheit auf
2 Stellplitze. Dezimalstellen sind aufzurunden.

Friolzheim, den 27.03.1997



